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ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 
รำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมำตรกำร

ติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มโครงกำรนิช ไอดี พระรำม2 - ดำวคะนอง ประจ ำเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 
2565 ไดด้ ำเนินนโยบำยในกำรตรวจสอบและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้มควบคู่กบักำรด ำเนินกิจกำรของโครงกำร เพื่อ
ตอบสนองพระรำชบญัญติัส่งเสริมและรักษำคุณภำพส่ิงแวดลอ้มแห่งชำติ พ.ศ. 2535 ทำงโครงกำรจึงไดด้ ำเนินกำร
ติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มตำมแนวทำงในหนงัสือแจง้ผลกำรพิจำรณำรำยงำนท่ี ทส.1009.5/11395 ลง
วนัท่ี 15 ตุลำคม 2557 ของส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม โดยทำงโครงกำรได้
ด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบและจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน ำเสนอพิจำรณำเป็นประจ ำทุก 6 เดือน 
 
รำยละเอยีดโครงกำร 

 
ช่ือโครงกำร    นิช ไอดี พระรำม 2 - ดำวคะนอง (เดอะนิช ไอดี พระรำม 2 เฟส 3) 

 
สถำนท่ีตั้งโครงกำร   581/1500 ถนนพระรำมท่ี 2 แขวงบำงมด เขตจอมทอง กรุงเทพมหำนคร 

 
ช่ือเจำ้ของโครงกำร   บริษทั เสนำดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) 

 
ลกัษณะ/ประเภทโครงกำร  อำคำรอยู่อำศยัรวม (อำคำรชุด) เป็นอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น 

จ ำนวน 2 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกัอำศยัจ ำนวน 364 ห้อง พร้อมท่ีจอด
รถจ ำนวน 131 คนั 

 
พื้นท่ีโครงกำร มีอำณำเขตติดต่อกบัพื้นท่ีใกลเ้คียง ดงัน้ี 

 
  ทิศเหนือ  ติดกบั  ท่ีดินวำ่งเปล่ำ 
  ทิศใต ้   ติดกบั  บำ้นพกัอำศยัอำคำรสูง 1-2 ชั้น 
 ทิศตะวนัออก  ติดกบั  คลองบำงมด กวำ้ง 9-22 เมตร ถดัไปเป็นอำคำรร้ำง 2-5 ชั้น และ

      บำ้นพกัอำศยัสูง 1-2 ชั้น 
 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนภำระจ ำยอมกวำ้งประมำณ 10 เมตร ถดัไปเป็นบำ้นพกัอำศยั

      สูง 1-3 ชั้น และพื้นท่ีโครงกำรนิช ไอดี พระรำม 2 เฟส 2 
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แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงกำร 

 

 กำรใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภำยในโครงกำร 

 กำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ของโครงกำรจ ำแนกไดเ้ป็น 2 ส่วน ดงัน้ี  

 1)  กำรใชป้ระโยชน์พื้นท่ีนอกอำคำร 

โครงกำรมีเน้ือท่ีทั้งหมด 2 ไร่ 3 งำน 53.9 ตำรำงวำ ประกอบดว้ย อำคำรชุดพกัอำศยั 2 อำคำร จ ำแนกเป็น

พื้นท่ีอำคำรปกคลุมดินประมำณ 2,133 ตำรำงเมตร และพื้นท่ีเปิดโล่ง/ พื้นท่ีนอกอำคำรประมำณ 2,596.6 

ตำรำงเมตร ซ่ึงใชป้ระโยชน์เป็นพื้นท่ีสีเขียวของโครงกำร ท่ีจอดรถและพื้นท่ีอ่ืนๆ เช่น ทำงเดิน ถนน เป็น

ตน้ โดยอำคำรของโครงกำรมีระยะถอยร่นจำกแนวเขตท่ีดินประมำณ 3.00-7.70 เมตร 

 2) กำรใชป้ระโยชน์พื้นท่ีภำยในอำคำร 

โครงกำรประกอบด้วยอำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น จ  ำนวน 2 อำคำร มีจ ำนวนห้องชุดพกั อำศยั 

364ห้อง และท่ีจอดรถทั้งหมด 131 คนั มีพื้นท่ีอำคำรท่ีใช้คิดอตัรำส่วนกับพื้นท่ีดินทุกอำคำรประมำณ 

17,562  ตำรำงเมตร ซ่ึงกำรจดัสรรพื้นท่ีใชป้ระโยชน์ภำยในแต่ละอำคำรสรุปได ้ดงัน้ี 
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อำคำร F  อำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น มีจ  ำนวนห้องชุดพกัอำศยั 189 ห้อง มีพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ด

อตัรำส่วนกบัพื้นท่ีดินประมำณ 8,940 ตำรำงเมตร ชั้นท่ี 1 - ชั้นท่ี 7 มี ควำมสูงจำกพื้นถึงพื้นชั้นละ

ประมำณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีควำมสูงจำกพื้นถึงพื้น ประมำณ 3.00 เมตร 

- ชั้นท่ี 1 ใชป้ระโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ ำนวน 53 คนั โถงลิฟต ์ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ สระวำ่ยน ้ ำ ห้องออก

ก ำลงักำย ทำงวิง่รถและทำงเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 1,142 ตำรำงเมตร  

- ชั้นท่ี 2 - ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยัจ ำนวนชั้นละ 27 ห้อง รวมทุกชั้น เท่ำกบั 189 

ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำว ห้องไฟฟ้ำ ห้องประปำ ห้องแม่บำ้น โถงลิฟต ์โถงบนัได และทำงเดิน 

คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยชั้นละ 1,114 ตำรำงเมตร คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 7,798 ตำรำงเมตร  

 - ชั้นหลงัคำ ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และท่ีตั้งถงัเก็บน ้ำ 

อำคำร G  อำคำรคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น มีจ  ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยั 175 หอ้ง มีพื้นท่ีอำคำรท่ีใชคิ้ด

อตัรำส่วนกับพื้นท่ีดินประมำณ 8,622 ตำรำงเมตร ชั้นท่ี 1-ชั้นท่ี 7 มี ควำมสูงจำกพื้นถึงพื้นชั้นละ

ประมำณ 2.825 เมตร ชั้นท่ี 8 มีควำมสูงจำกพื้นถึงพื้น ประมำณ 3.00 เมตร  

 - ชั้นใตดิ้น ใชป้ระโยชน์ชั้นใตดิ้นเป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัมขนำดพื้นท่ี 62 ตำรำงเมตร 

 - ชั้นท่ี 1 ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถจ ำนวน 49 คนั โถงลิฟต์ โถงตอ้นรับ ห้องสมุด ห้องนิติบุคคล 

หอ้งเคร่ืองไฟฟ้ำ สระวำ่ยน ้ำ หอ้งออกก ำลงักำย หอ้งน ้ำส่วนกลำงชำย หอ้งน ้ำส่วนกลำงหญิง ทำงวิง่

รถและทำงเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 1,194 ตำรำงเมตร 

- ชั้นท่ี 2 ใชป้ระโยชน์เป็นห้องชุดพกัอำศยั 25 ห้อง ห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำว ห้องไฟฟ้ำ ห้องประปำ 

พื้นท่ีสีเขียว 145 ตรม. โถงลิฟต ์โถงบนัได และทำงเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อย รวม 1,194 ตำรำงเมตร 

- ชั้นท่ี 3-ชั้นท่ี 8 ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งชุดพกัอำศยัจ ำนวนชั้นละ 25 หอ้ง รวมทุกชั้นเท่ำกบั 150 หอ้ง 

ห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำว ห้องไฟฟ้ำ ห้องประปำ โถงลิฟต์ โถงบนัไดและทำงเดิน คิดเป็นพื้นท่ีใช้

สอยชั้นละ 1,039 ตำรำงเมตร คิดเป็นพื้นท่ีใชส้อยรวม 6,234 ตำรำงเมตร 

- ชั้นหลงัคำ ใชป้ระโยชน์เป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองลิฟต ์และท่ีตั้งถงัเก็บน ้ำ 
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กจิกรรมในโครงกำร 

ระบบน ้ำใช้ 

 แหล่งน ำ้ใช้ 

  โครงกำรไดข้อรับบริกำรน ้ ำประปำจำกกำรประปำนครหลวง (กปน.) ส ำนกังำนประปำสำขำตำก

สิน ซ่ึงมีโครงข่ำยท่อประธำน (Bulk Lines) วำงเลียบถนนพระรำม 2 โดยโครงกำรจะติดตั้งมิเตอร์รับน ้ ำจำก

ท่อประธำนผำ่นท่อ ขนำด 100 มม. หรือ 4 น้ิว เพื่อรับน ้ ำเขำ้สู่โครงกำรและจ่ำยน ้ ำไปยงัถงัเก็บน ้ ำส ำรองใต้

ดินของแต่ละอำคำร โดยมีถงัเก็บน ้ำส ำรองใตดิ้นจุ 150 ลบ.ม. จำกนั้นจะสูบต่อไปยงัถงัเก็บน ้ำบนชั้นดำดฟ้ำ

ของแต่ละอำคำรขนำดควำมจุอำคำรละ 50 ลบ.ม. เพื่อส ำรองน ้ำใชใ้นโครงกำร และสูบจ่ำยเขำ้สู่ระบบจ่ำยน ้ ำ

ภำยในแต่ละอำคำรต่อไป 

ระบบกำรจ่ำยน ำ้ของโครงกำร 

  ระบบกำรจ่ำยน ้ ำของโครงกำร ในแต่ละอำคำรเป็นระบบกำรจ่ำยน ้ ำเย็น (Cold Water Supply 

System)โดยท่ีระบบกำรจ่ำยน ้ำของโครงกำรจะใชเ้คร่ืองสูบน ้ำแบบ Centrifugal Multistage จ ำนวนอำคำรละ 

2 เคร่ือง โดยเคร่ืองสูบน ้ ำจะสูบน ้ ำจำกถงัเก็บน ้ ำใตดิ้น โดยมีถงัเก็บน ้ ำส ำรองใตดิ้นจุ 150 ลบ.ม. จำกนั้นจะ

สูบต่อไปยงัถงัเก็บน ้ำบนชั้นดำดฟ้ำของแต่ละอำคำรขนำด ควำมจุอำคำรละ 50 ลบ.ม. เพื่อจ่ำยน ้ำให้กบัพื้นท่ี

ใช้สอยส่วนต่ำง ๆ ของแต่ละอำคำรด้วยแรงโน้มถ่วงของโลกผ่ำน ท่อจ่ำยน ้ ำหลกั ซ่ึงได้ติดตั้งวำล์วปรับ

แรงดนั เพื่อลดแรงดนัของน ้ำก่อนผำ่นเขำ้สู่ท่อยอ่ยขนำดต่ำง ๆ ไปยงัเคร่ืองสุขภณัฑใ์นแต่ละชั้น 

  ทั้งน้ี ทำงโครงกำรไดจ้ดัให้มีมำตรกำรลำ้งถงัเก็บน ้ ำส ำรองของโครงกำรปีละ 1 คร้ัง โดยสลบักนั

ลำ้ง ระหวำ่งถงัเก็บน ้ ำชั้นใตดิ้น และถงัเก็บน ้ำชั้นดำดฟ้ำ เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อกำรใชน้ ้ ำของผูพ้กัอำศยั

ภำยในโครงกำร อีกทั้ง ถงัเก็บน ้ ำบริเวณใตดิ้นของอำคำรมีโครงสร้ำงอำคำรบำงส่วนอยู่บริเวณริมขอบถงั 

โดยโครงกำรก ำหนดให้ภำยในถงัเก็บน ้ ำเคลือบสำรป้องกนักำรปนเป้ือนสำรพิษจำกคอนกรีต โครงสร้ำง

ชนิดท่ีปลอดภยัต่อกำรอุปโภคบริโภค 

 

ระบบกำรจัดกำรน ้ำเสียและส่ิงปฏิกลู 

 แหล่งก ำเนิดน ้ำเสียหลกัของโครงกำร มำจำกกิจกรรมต่ำง ๆ ของส่วนหอ้งพกั ไดแ้ก่ น ้ำอำบ น ้ำซกัลำ้ง น ้ำชกั

โครก เป็นตน้ นอกนั้นเป็นน ้ ำเสียท่ีเกิดจำกกิจกรรมของส ำนกังำน และส่วนอ ำนวยควำมสะดวกอ่ืน ๆ ปริมำณน ้ำเสีย

ประเมินจำกอตัรำกำรเกิดน ้ำเสียของอำคำรชุดเท่ำกบัร้อยละ 80 ของปริมำณน ้ำใช ้
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 น ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลท่ีระบำยออกจำกเคร่ืองสุขภณัฑ์ ห้องน ้ ำ และอุปกรณ์อ่ืน ๆท่ีใช้น ้ ำของอำคำรจะถูก 

ระบำยเข้ำสู่ระบบท่อรวบรวมน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูล ไปยงัระบบบ ำบดัน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร ระบบ 

รวบรวมน ้ำเสียของโครงกำรประกอบดว้ยท่อชนิดต่ำง ๆ ดงัน้ี 

1) ท่อรวบรวมน ้ ำเสีย (Waste Pipe: W) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมน ้ ำเสียจำกกำรช ำระลำ้งร่ำงกำย กำรซกัลำ้งและ

น ้ำลำ้งหอ้งพกัมูลฝอย เพื่อเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของโครงกำร 

2) ท่อรวบรวมส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe: S) ท ำหนำ้ท่ีรวบรวมส่ิงปฏิกูลจำกเคร่ืองสุขภณัฑ์ต่ำง ๆในอำคำรเขำ้สู่

ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวมของโครงกำร 

3) ท่อระบำยอำกำศ (Vent Pipe: V) ท ำหนำ้ท่ีระบำยอำกำศจำกระบบระบำยน ้ ำเสียและส่ิงปฏิกูลเพื่อรักษำ
ควำมดันภำยในระบบท่อระบำยน ้ ำให้มีกำรเปล่ียนแปลงน้อยท่ีสุด นอกจำกน้ียงัช่วยให้ มีอำกำศ
หมุนเวยีนภำยในท่อระบำยน ้ำเพื่อรักษำท่ีดกักล่ินของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
 

รำยละเอียดระบบบ ำบดัน ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงกำร 

  น ้ำเสียและส่ิงปฏิกูลจำกกิจกรรมต่ำง ๆ ของอำคำรจะผำ่นท่อรวบรวมเขำ้สู่บ่อเกรอะ และน ้ำเสียจำก 

ห้องครัวจะถูกรวบรวมเขำ้สู่ถงัดกัไขมนัท่ีอยูใ่ตดิ้น (ฝำบ่ออยูท่ี่ระดบัชั้นล่ำง) บริเวณดำ้นหนำ้อำคำรแต่ละ 

อำคำร จำกนั้นน ้ำเสียจำกส่วนบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของแต่ละอำคำรจะถูกรวบรวมเขำ้สู่ระบบบ ำบดัน ้ ำ

เสียรวม ของแต่ละเฟสในโครงกำร ซ่ึงเป็นแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) ตั้งอยู่ใตดิ้น (ฝำบ่ออยู่ท่ี

ระดบัชั้นล่ำง) บริเวณดำ้นหนำ้อำคำร F โดยออกแบบให้รองรับปริมำณน ้ ำเสียไดสู้งสุด เท่ำกบั 184 ลบ.ม./

วนั ซ่ึงสำมำรถรองรับปริมำณน ้ ำเสียท่ีเกิดข้ึน ในปริมำณ 176.9 ลบ.ม.ได้อย่ำงเพียงพอ โดยน ้ ำเสียจะมี

ปริมำณควำมสกปรกในรูป BOD เขำ้ระบบท่ี 250 มก./ลิตร ซ่ึงระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย จะมีประสิทธิภำพในกำร

ก ำจดัปริมำณควำมสกปรกในรูป BOD เท่ำกบั 92% ท ำให ้BOD ท่ีออกจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย มีค่ำเท่ำกบั 20 

มก./ลิตร 

  ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ประกอบด้วยหน่วยบ ำบดัต่ำงๆ ได้แก่ บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) บ่อ

เกรอะ (Septic Tank) บ่อสูบน ้ ำเสีย (Pump Sump) บ่อปรับสภำพน ้ ำเสีย (Equalization Tank) บ่อเติมอำกำศ 

(Aeration Tank) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) บ่อเก็บตะกอน

ส่วนเกิน (Excess Sludge Tank) และบ่อน ้ำใส (Effluent Tank) ซ่ึงรำยละเอียดของระบบบ ำบดัน ้ำเสียของ แต่

ละอำคำร มีดงัน้ี 

  อำคำร F 
1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) น ้ำเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจำกห้องครัวจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อ

ดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัของอำคำร F มีปริมำตรเท่ำกบั 16.20 ลบ.ม. มีระยะเวลำเก็บกกัน ้ ำ
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เสียประมำณ 6.93 ชัว่โมง น ้ ำมนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจำกน ้ ำเสียจะถูกตกัทุกวนั หรือตำม

ควำมเหมำะสม ตำกแหง้ และประสำนงำนเจำ้หนำ้ท่ีส ำนกังำนเขตจอมทองเก็บขนต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ ำเสียจำกส่วนอ่ืนๆ ของอำคำรจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อท ำ

หนำ้ท่ีแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบำ ตะกอนบำงส่วนจะถูกย่อยสลำยไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่

ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะของอำคำร F มีปริมำตรสุทธิเท่ำกบั 15.30 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลำ

กกัเก็บน ้ำเสียไม่นอ้ยกวำ่ 10.23 ชัว่โมง 

อำคำร G 
1) บ่อดกัไขมนั (Grease Trap Tank) น ้ำเสียท่ีมีไขมนัปนเป้ือนจำกห้องครัวจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อ

ดกัไขมนั โดยบ่อดกัไขมนัของอำคำร G มีปริมำตรเท่ำกบั 15 ลบ.ม. มีระยะเวลำเก็บกกัน ้ ำเสีย

ประมำณ 6.41 ชัว่โมง น ้ำมนัหรือไขมนัท่ีแยกตวัออกจำกน ้ ำเสียจะถูกตกัทุกวนั หรือตำมควำม

เหมำะสม ตำกแหง้ และประสำนงำนเจำ้หนำ้ท่ีส ำนกังำนเขตจอมทองเก็บขนต่อไป 

2) บ่อเกรอะ (Septic Tank) น ้ ำเสียจำกส่วนอ่ืนๆ ของอำคำรจะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อเกรอะเพื่อท ำ

หนำ้ท่ีแยกตะกอนหนกัและตะกอนเบำ ตะกอนบำงส่วนจะถูกย่อยสลำยไปโดยจุลินทรียท่ี์ไม่

ใชอ้อกซิเจน บ่อเกรอะของอำคำร G มีปริมำตรสุทธิเท่ำกบั 9.44 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลำ

กกัเก็บน ้ำเสียไม่นอ้ยกวำ่ 6.31 ชัว่โมง 

3) บ่อสูบน ้ ำเสีย (Pump Sump) น ้ ำเสียจำกบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนัของอำคำร G จะถูกรวบรวม

เขำ้สู่บ่อสูบน ้ ำเสียของอำคำร G ซ่ึงมีปริมำตร 8.30 ลบ.ม. ถูกออกแบบให้มีเวลำกกัเก็บน ้ ำเสีย 

2.17 ชัว่โมง 

 

 ระบบบ ำบดัน ้ำเสียรวม 

1) บ่อสูบและปรับสภำพน ้ ำเสีย (Pump Sump & Equalization Tank) น ้ำเสียจำกบ่อเกรอะและบ่อดกัไขมนั

ของอำคำร F และ G จะถูกรวบรวมเขำ้สู่บ่อสูบและปรับสภำพน ้ ำเสียรวมของโครงกำร ซ่ึงท ำหน้ำท่ี

ปรับคุณสมบติัของน ้ ำเสียจำกทุกแหล่งให้สมดุลคงท่ีและปรับอตัรำกำรไหลให้เขำ้ระบบเติมอำกำศ

อยำ่งต่อเน่ือง โดยมีเคร่ืองสูบน ้ ำ Submersible Pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail มอเตอร์ขนำด 0.75 

kW จ ำนวน 2 เคร่ือง แต่ละเคร่ืองสูบน ้ ำได ้8 ลบ.ม./ชม. TDH. 8 ม. สลบักนัท ำงำน บ่อสูบและปรับ

สภำพน ้ำเสีย มีปริมำตรรวม 34.07 ลบ.ม. และระยะเวลำเก็บกกัประมำณ 4.44 ชม. 

2) บ่อเติมอำกำศ (Aeration Tank) บ่อเติมอำกำศของเฟส 3 ของโครงกำรมีปริมำตรสุทธิเท่ำกบั 49.21 ลบ.

ม. มีระยะเวลำเก็บกกัน ้ ำเสียประมำณ 6.42 ชัว่โมง น ้ ำเสียจำกบ่อสูบและปรับสภำพน ้ ำเสียจะถูกสูบเขำ้

สู่บ่อเ ติมอำกำศ จุ ลินทรีย์ในถัง เ ติมอำกำศจะสลำยสำรอินทรีย์ในน ้ ำ เ สียให้ เป ล่ียนรูปเป็น
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คำร์บอนไดออกไซด ์น ้ำ พลงังำนและเซลใหม่ของจุลินทรีย ์ภำยในถงัมีกำรติดตั้งเคร่ืองเติมอำกำศชนิด 

Submersible Ejector ชนิดติดตั้งแบบมี Guide Rail จ ำนวน 1 เคร่ืองสำมำรถให้ปริมำณอำกำศได้ 3.0 

กก./ชม./เคร่ือง ควบคุมกำรท ำงำนโดย Timer Switch มีค่ำ MLSS เท่ำกบั 3,338 mg/l และ F/M Ratio 

เท่ำกบั 0.28 

3) บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) บ่อตกตะกอนของเฟส 3 ของโครงกำรมีปริมำตรเท่ำกบั21.82 ลบ.

ม. มี Surface loading และ Weir Loading เท่ำกบั 18 ลบ.ม./ตร.ม.-วนั และ 16.73 ลบ.ม./ม.-วนั ตำมล ำดบั 

มีพื้นท่ีผิวในกำรตกตะกอน 10.22 ตร.ม. และมีระยะเวลำเก็บกกั 2.85 ชัว่โมง ถงัตกตะกอนท ำหน้ำท่ี

แยกตะกอนจุลินทรียจ์ำกบ่อเติมอำกำศออกจำกส่วนน ้ ำใสโดยอำศยัแรงโนม้ถ่วงของโลก ตะกอนท่ีจม

ตวัลงก้นบ่อจะส่งผ่ำนไปยงัถังเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) ส่วนน ้ ำใสจะผ่ำนเข้ำสู่ถังน ้ ำใส 

(Effluent Tank)  

4) บ่อสูบตะกอน (Sludge Holding Tank) ปริมำตร 7.22 ลบ.ม. จะมีเคร่ืองสูบตะกอนSubmersible sludge 

pump ชนิดติดตั้งแบบมี Guide rail มอเตอร์ขนำด 0.40 Kw. จ  ำนวน 2 เคร่ือง สำมำรถสูบตะกอนได ้6.0 

ลบ.ม./ชม.TDH 6.0 เมตร สลบักนัท ำงำนควบคุมกำรท ำงำนโดย Timer Switch โดยจะสูบตะกอนเขำ้สู่

บ่อเก็บตะกอน และตะกอนบำงส่วนจะหมุนเวยีนเขำ้สู่บ่อเติมอำกำศ 

5) บ่อเก็บตะกอน (Excess Sludge Tank) บ่อเก็บตะกอนของเฟส 3 ของโครงกำรมีปริมำตรสุทธิเท่ำกบั 

19.43 ลบ.ม. ท ำหน้ำท่ีเก็บตะกอนเพื่อรอกำรสูบออกไปทิ้งนอกระบบ โดยสำมำรถกกัเก็บตะกอนได้

นำนถึง 53 วนั อยำ่งไรก็ตำม ตะกอนส่วนเกินจะไดรั้บกำรก ำจดัโดยรถดูดส่ิงปฏิกูลของส ำนกังำนเขต

จอมทองประมำณเดือนละ 1คร้ัง 

6) บ่อน ้ ำใส (Effluent Tank) บ่อน ้ ำใสของเฟส 3 ของโครงกำรมีปริมำตรสุทธิเท่ำกบั 10.50 ลบ.ม. และมี

ระยะเวลำในกำรกกัเก็บเท่ำกบั 83 นำที ท ำหนำ้ท่ีในกกัเก็บน ้ำใสท่ีผำ่นกำรตกตะกอนแลว้เพื่อรอระบำย

ออกจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย โดยน ำไปใชร้ดน ้ำตน้ไมใ้นโครงกำร 

 ทั้งน้ีทำงโครงกำรมีมำตรกำรน ำน ้ ำทิ้งท่ีผ่ำนกำรบ ำบดัมำใช้ประโยชน์ โดยน ำน ้ ำทิ้งกลบัมำรดน ้ ำ

ตน้ไม ้ในพื้นท่ีโครงกำร ซ่ึงโครงกำรจะติดตั้งก๊อกสนำมล็อคกุญแจส ำหรับรดน ้ ำตน้ไมใ้นโครงกำร 

โดยน ้ ำทิ้งจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียของโครงกำรจะถูกป๊ัมผ่ำนระบบท่อเพื่อไปใช้รดน ้ ำตน้ไมใ้นพื้นท่ีสี

เขียวของโครงกำร น ้ ำทิ้ง ดงักล่ำวจะไม่ส่งกล่ินเหม็นรบกวนต่อผูพ้กัอำศยั เน่ืองจำกไดผ้ำ่นกำรบ ำบดั

จนมีคุณภำพอยู่ในมำตรฐำนแลว้ จึงไม่มีกล่ินเหม็นรุนแรง และทำงโครงกำรเลือกเวลำในกำรรดน ้ ำ

ต้นไม้ในช่วงเช้ำและช่วงบ่ำยคล้อย จึงคำดว่ำจะไม่รบกวนผูพ้กัอำศยั อีกทั้ง โครงกำรจะปิดป้ำย

ประกำศท่ีบริเวณก๊อกน ้ำวำ่เป็น “น ้ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัมำ ใชป้ระโยชน์เพื่อกำรรดน ้ำตน้ไมเ้ท่ำนั้น” 
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ระบบกำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม 

 ระบบระบำยน ำ้ฝน 

  กำรออกแบบระบบระบำยน ้ ำฝนของโครงกำร คิดท่ีคำบยอ้นกลบั (Return Period) 5 ปี ควำมเขม้

ของปริมำณน ้ ำฝน (Rainfall Intensity) (อ้ำงอิงจำกเอกสำรควำมสัมพนัธ์ระหว่ำงควำมเข้มฝน-ช่วงเวลำ 

ควำมถ่ีฝนของภำคต่ำงๆในประเทศไทย โดยส ำนักอุทกวิทยำและบริหำรน ้ ำกรมชลประทำน, 2542) ค่ำ

สัมประสิทธ์ิกำรไหลนอง (C) ก่อนพฒันำโครงกำร เท่ำกบั 0.30 (พื้นผวิรกร้ำง) และค่ำสัมประสิทธ์ิกำรไหล

นอง (C) หลงัพฒันำโครงกำรประมำณ 0.60 โดยกำรเปล่ียนแปลงจำกเดิมท่ีเป็นพื้นท่ีรกร้ำงวำ่งเปล่ำ ไปเป็น

พื้นท่ีพกัอำศัยท่ีประกอบไปด้วยอำคำรพกัอำศัย ลำนจอดรถ พื้นท่ีถนน และพื้นท่ีสีเขียว จึงท ำให้ค่ำ

สัมประสิทธ์ิกำรไหลนอง (C) ภำยหลงัพฒันำโครงกำรมีค่ำสูงกวำ่ก่อนพฒันำโครงกำร ดงันั้น ปัจจุบนัอตัรำ

กำรระบำยน ้ ำออก จำกพื้นท่ีโครงกำรในช่วงท่ีมีฝนตกจึงต ่ำ เน่ืองจำกน ้ ำฝนส่วนใหญ่ซึมซบัลงสู่ดิน เม่ือมี

โครงกำรจะมีพื้นท่ีท่ีเป็นคอนกรีตปกคลุมเป็นส่วนใหญ่ท ำให้น ้ ำฝนระบำยออกสู่พื้นท่ีภำยนอกโครงกำร

เกือบทั้งหมด ดงันั้นเม่ือมีโครงกำรจึงตอ้งมีกำรหน่วงน ้ ำฝนเอำไวเ้น่ืองจำกอตัรำกำรระบำยน ้ ำจะสูงกว่ำใน

สภำพปัจจุบนั ทั้งน้ี ระบบระบำยน ้ำฝนของโครงกำรประกอบดว้ยระบบระบำยน ้ำฝนภำยในอำคำรและรอบ

อำคำร ซ่ึงมีรำยละเอียดดงัน้ี 

  ระบบระบำยน ้ ำภำยในโครงกำรจะเป็นระบบท่อแยกระหว่ำงน ้ ำฝนและน ้ ำเสีย โดยน ้ ำฝนท่ีตกลง

บริเวณพื้นท่ีถนน ลำนจอดรถ พื้นท่ีสีเขียว หลงัคำอำคำร และพื้นท่ีวำ่ง จะไหลลงสู่ท่อระบำยน ้ ำฝนขนำด Ø 

0.40 ม. และ 0.60 ม. ควำมลำดชนั 1:500 โดยมีบ่อพกัตรวจกำรระบำย (Manhole) ทุกระยะ ซ่ึงบ่อพกั ตรวจ

กำรระบำยจะมีฝำตะแกรงเหล็กส ำหรับตรวจสอบกำรไหลของน ้ ำ และบ่อสุดทำ้ยก่อนระบำยน ้ ำออกจำก

โครงกำรจะเป็นบ่อตรวจกำรระบำยน ้ำและดกัเศษขยะ เพื่อดกัเศษขยะท่ีติดกบัตะแกรงออกไปก ำจดั 

  ทั้งน้ี ปริมำณน ้ ำฝนท่ีโครงกำรจะตอ้งหน่วงเอำไวมี้ปริมำณ 56 ลบ.ม. โดยโครงกำรไดอ้อกแบบให้

ท่อ ระบำยน ้ ำของโครงกำรสำมำรถหน่วงน ้ ำไวใ้นท่อได ้59.6 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอในกำรชะลอน ้ ำไวภ้ำยใน

โครงกำร ก่อนระบำยออก ทั้งน้ี โครงกำรจะใชท้่อระบำยน ้ ำขนำด Ø 0.40 ม.ท่ีจุดระบำยน ้ ำออกจำกบ่อดกั

ขยะ บ่อตรวจสภำพน ้ ำ เพื่อควบคุมกำรระบำยน ้ ำออกจำกโครงกำรไม่ให้เกินอตัรำกำรระบำยน ้ ำก่อนกำร

พฒันำโครงกำร โดยอตัรำกำรระบำยน ้ ำออกจำกโครงกำรเท่ำกบั 0.0365 ลบ.ม./วินำที ซ่ึงไม่เกินอตัรำกำร

ระบำยน ้ ำ ก่อนกำรพฒันำโครงกำร ซ่ึงเท่ำกบั 0.0339 ลบ.ม./วินำที โดยท่อระบำยน ้ ำทิ้ง จะต่อเช่ือมกบัท่อ

ระบำยน ้ำบนถนนภำระจ ำยอม บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร จ ำนวน 1 จุด 
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ระบบระบำยน ำ้ท่ีผ่ำนกำรบ ำบัด 

  น ้ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัแลว้จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสียของโครงกำรมีปริมำณรวม 333.64 ลบ.ม./วนั ทั้งน้ี 

โครงกำรจะน ำน ้ำทิ้งท่ีผำ่นกำรบ ำบดัแลว้บำงส่วนมำรดน ้ำตน้ไม ้โดยน ้ำทิ้งท่ีเหลือปริมำณ 329.59 ลบ.ม./วนั 

จะถูกระบำยผำ่นท่อระบำยน ้ ำทิ้ง เพื่อลงสู่บ่อพกัน ้ ำสุดทำ้ย ซ่ึงไดติ้ดตั้งตะแกรงดกัขยะก่อนท่ีจะระบำยลงสู่

ท่อระบำยน ้ำทิ้งบนถนนภำระจ ำยอมดำ้นหนำ้โครงกำรขนำด Ø 0.80 ม. 

 

ระบบป้องกันน ำ้ท่วมของโครงกำร 

  โครงกำรเดอะนิช ไอดี พระรำม 2 - ดำวคะนอง ตั้งอยู่บริเวณถนนพระรำมท่ี 2 หรือทำงหลวง

แผน่ดินหมำยเลข 35 สำยธนบุรี - ปำกท่อ (บริเวณระหวำ่งถนนพุทธบูชำและถนนพระรำม 2 ซอย 31) แขวง

บำงมด เขตจอมทอง กรุงเทพมหำนคร ปัจจุบนั ไม่มีขอ้มูลสถิติระดบัน ้ ำท่วมอยำ่งเป็นทำงกำรบริเวณพื้นท่ี

โครงกำร(ส ำนกักำรระบำยน ้ ำ, 2555) อยำ่งไรก็ตำม โครงกำรไดก้ ำหนดให้มีแผนกำรติดตำมตรวจสอบเพื่อ

ป้องกนัและลดผลกระทบดำ้นกำรระบำยน ้ำและป้องกนัน ้ำท่วม ดงัน้ี 

1) หมัน่ตรวจสอบท่อระบำยน ้ ำและบ่อพกัน ้ ำเป็นประจ ำ เม่ือพบว่ำภำยในท่อระบำยน ้ ำหรือ

บ่อพกัน ้ ำมีส่ิงอุดตนัท่ีเกิดจำกกำรสะสมตวัของดินตะกอนหรือเศษวสัดุอ่ืน ๆ ซ่ึงจะไปกีด

ขวำงกำรระบำยน ้ ำให้ด ำเนินกำรท ำควำมสะอำดท่อระบำยน ้ำและบ่อพกัน ้ำ โดยเฉพำะช่วง

ก่อนถึงฤดูฝนใหท้ ำควำมสะอำดเก็บขยะและดินตะกอนท่ีตกคำ้งออกใหห้มด  

2) เม่ือฝนหยุดตกแล้วให้ท ำควำมสะอำดไม่ให้มีดินตะกอนหรือเศษวสัดุต่ำง ๆตกค้ำงอยู่

ภำยในท่อระบำยน ้ำและบ่อพกัน ้ำ 

3) ฝำบ่อระบบบ ำบดัน ้ำเสียอยูท่ี่ระดบัพื้นชั้นล่ำงโครงกำรไม่ไดอ้ยูท่ี่ระดบัใตดิ้นแต่อยำ่งใด  

4) จดัใหมี้กำรชะลอน ้ำฝนหรือหน่วงน ้ำฝนท่ีตกลงบริเวณพื้นท่ีของโครงกำร  

5) จดัให้มีประตูน ้ ำแบบหมุน (Sluice Gate Valve) ท่ีบ่อพกัสุดทำ้ยท่ีเช่ือมต่อกบัท่อระบำยน ้ ำ

บนถนนภำระจ ำยอม 

 

ระบบกำรจัดกำรมูลฝอย 

 แหล่งก ำเนิดมูลฝอยของโครงกำรมำจำกกิจกรรมของผูใ้ชบ้ริกำรในส่วนต่ำงๆ ไดแ้ก่ หอ้งพกัอำศยั และส่วน

นนัทนำกำร เป็นตน้ มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนมีลกัษณะเป็นมูลฝอยชุมชน ส่วนใหญ่ประกอบดว้ย พลำสติก กระดำษ และเศษ
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อำหำรสด ปริมำณมูลฝอยของโครงกำรประเมินไดจ้ำกเกณฑ์อตัรำกำรเกิดมูลฝอยท่ี 1 กก./คน/วนั หรือ 3 ลิตร/คน/

วนั 

 ทั้งน้ี จำกขอ้มูลของกรมควบคุมมลพิษ พบว่ำ องค์ประกอบของมูลฝอยชุมชนในเขตกรุงเทพมหำนคร จะ

ประกอบไปดว้ย มูลฝอยเปียกประมำณร้อยละ 40 และมูลฝอยแห้งประมำณร้อยละ 60 สำมำรถจ ำแนกเป็น  มูลฝอย

แหง้ทัว่ไปประมำณร้อยละ 20 มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใชใ้หม่ประมำณร้อยละ 35 และมูลฝอย อนัตรำย ร้อยละ 5 

(กรมควบคุมมลพิษ, 2553) 

 ส ำหรับปริมำณมูลฝอยของโครงกำร ประมำณ 3.64 ลบ.ม./วนั สำมำรถจ ำแนกประเภทของมูลฝอย ตลอดจน

จดัเตรียมถงัรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทไดด้งัน้ี 

• มูลฝอยเปียก ประมำณ 1.456 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 40 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด)  

• มูลฝอยแหง้ประมำณ 2.184 ลบ.ม./วนั (ร้อยละ 60 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) จ ำแนกเป็น  

• มูลฝอยแหง้ทัว่ไปประมำณ 0.728 ลบ.ม./วนั (คิดเป็นร้อยละ 20 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด)  

• มูลฝอยท่ีสำมำรถน ำกลบัมำใช้ใหม่ประมำณ 1.274 ลบ.ม. (คิดเป็นร้อยละ 35 ของปริมำณมูลฝอย

ทั้งหมด) 

• มูลฝอยอนัตรำยประมำณ 0.182 ลบ.ม./วนั (คิดเป็นร้อยละ 5 ของปริมำณมูลฝอยทั้งหมด) 

  
 กำรเกบ็รวบรวมมลูฝอยของโครงกำร 

  โครงกำรไดจ้ดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยชัว่ครำวบริเวณชั้นพกัอำศยัชั้นละ 1 แห่ง บริเวณใกลก้บัโถงลิฟต ์

ภำยในห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำวจะมีถงัรองรับมูลฝอยแห้ง ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ถงัรองรับมูลฝอยเปียก 

ซ่ึงมีถุงสีด ำสวมรองรับและมีฝำปิดมิดชิด และถงัรองรับมูลฝอยอนัตรำย ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่ำ้งถงัว่ำ 

“ถงัมูลฝอยอนัตรำย” โดยภำยในถงัจะรองดว้ยถุงพลำสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุง ส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำย 

ขนำดถงัละ 150 ลิตร นอกจำกน้ี ยงัมีภำชนะรองรับมูลฝอยตั้งไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลำง เช่น บริเวณโถง

ทำงเดิน โถงลิฟต ์และโถงพกัคอย เป็นตน้ โดยจะจดัภำชนะรองรับมูลฝอยให้เพียงพอกบัปริมำณมูลฝอยท่ี

เกิดข้ึนจริง 

  กำรเขำ้เก็บรวบรวมมูลฝอยในแต่ละชั้นของอำคำร เป็นหน้ำท่ีของพนักงำนท ำควำมสะอำดของ 

โครงกำร ซ่ึงจะเก็บรวบรวมมูลฝอยวนัละ 1 คร้ัง ในช่วงเชำ้ มูลฝอยเหล่ำน้ีจะถูกรวบรวมใส่ถุงสีด ำจ  ำแนก

ตำมประเภท รวมทั้งติดฉลำกบอกประเภทมูลฝอยนั้น ๆ และมดัปำกถุงให้แน่น จำกนั้นจะบรรจุใส่ภำชนะ

รองรับมูลฝอย เพื่อป้องกนักำรปนเป้ือนหรือกำรร่ัวไหลของน ้ ำขยะจำกมูลฝอย โดยมีรถเข็นส ำหรับขนยำ้ย
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มูลฝอย ผ่ำนลิฟต์จำกท่ีพกัมูลฝอยชัว่ครำวไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมในโครงกำร ซ่ึงจะแยกเป็นห้องพกัมูล

ฝอย แหง้และหอ้งพกัมูลฝอยเปียก เพื่อรอกำรเก็บขนไปก ำจดั 

  ส่วนกำรจดัเก็บมูลฝอยอนัตรำย โครงกำรจะจดัใหมี้ถงัมูลฝอยอนัตรำย ขนำด 200 ลิตร จ ำนวน 1 ถงั 

ตั้งไวใ้นห้องพกัมูลฝอยแห้ง ซ่ึงจะมีตวัอกัษรพิมพอ์ยูข่ำ้งถงัว่ำ “ถงัมูลฝอยอนัตรำย” โดยภำยในถงัจะรอง

ดว้ย ถุงพลำสติกสีส้ม/สีแดง ซ่ึงเป็นถุงส ำหรับใส่มูลฝอยอนัตรำย เพื่อเก็บรวบรวมมูลฝอยอนัตรำยไว ้โดย

เจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรจะประสำนงำนใหส้ ำนกังำนเขตจอมทองเขำ้มำท ำกำรเก็บขนเดือนละ 1 คร้ังต่อไป 

  เม่ือพนกังำนท ำควำมสะอำดน ำมูลฝอยแต่ละประเภทมำเก็บยงัห้องพกัมูลฝอย จะท ำกำรคดัแยก 

ประเภทมูลฝอยอีกคร้ัง เพื่อง่ำยต่อกำรเก็บขนและก ำจดั รวมทั้งยงัช่วยลดปริมำณมูลฝอยท่ีจะตอ้งก ำจดัอีก

ดว้ย โดยจะบรรจุในภำชนะท่ีมีสีแตกต่ำงกนัตำมประเภทมูลฝอย เช่น ถงัรองรับมูลฝอยแหง้ (สีฟ้ำ) ภำยในมี

ถุง สีด ำรองรับมูลฝอยอีกชั้น ถงัรองรับมูลฝอยรีไซเคิล (สีเหลือง) ภำยในมีถุงสีด ำรองรับมูลฝอยอีกชั้น ถงั

รองรับมูลฝอยเปียก (สีเขียว) ภำยในมีถุงสีด ำรองรับมูลฝอยอีกชั้น และถงัรองรับมูลฝอยอนัตรำย (สีแดง) 

ภำยในมีถุงสีแดงรองรับมูลฝอยอนัตรำย 

  

 ห้องพักมลูฝอยและกำรก ำจัดมลูฝอย 

  ห้องพกัมูลฝอยของโครงกำร แบ่งเป็นห้องพกัมูลฝอยแห้งขนำดควำมจุ 10.5 ลบ.ม. ส ำหรับรองรับ

มูลฝอยแห้งทัว่ไป มูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอนัตรำย และห้องพกัมูลฝอยเปียกขนำดควำมจุ 7.5 ลบ.ม. 

ส ำหรับรองรับมูลฝอยเปียก (คิดควำมสูงกกัเก็บขยะ 1.5 ม.) ดงันั้น ปริมำตรหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร 

จะมีควำมจุรวมเท่ำกบั 18 ลบ.ม. โดยมีลกัษณะเป็นห้องคอนกรีตเสริมเหล็กและมีประตูส ำหรับปิด-เปิด 

หอ้งพกัมูลฝอยเปียกและหอ้งพกัมูลฝอยแห้งสำมำรถรองรับมูลฝอยท่ีเกิดจำกกิจกรรมต่ำงๆ ของโครงกำรได ้

ไม่ต ่ำกวำ่ 4 วนั ดงันั้น ในกรณีท่ีทำงส ำนกังำนเขตจอมทองไม่สำมำรถใหบ้ริกำรเก็บขนไดต้ำมปกติก็จะไม่มี

ขยะลน้ออกมำก่อใหเ้กิดกล่ินเหมน็รบกวนแต่อยำ่งใด 

  ในปัจจุบนั กำรจดัเก็บมูลฝอยของส ำนักงำนเขตจอมทองเร่ิมต้นท่ีถนนพระรำมท่ี 2 ตั้ งแต่ช่วง

สะพำน ขำ้มคลองบำงมดตลอดจนถึงหมู่บำ้นชิชำและซอยแยกต่ำง ๆในพื้นท่ีรับผิดชอบ ช่วงเวลำท่ีรถเก็บ

ขนมูลฝอย เขำ้มำเก็บบริเวณพื้นท่ีโครงกำรตั้งแต่เวลำ 05.00 - 13.00 น. ทุกวนั  

  นอกจำกน้ี โครงกำรไดจ้ดัให้มีมำตรกำรให้พนกังำนท ำควำมสะอำดน ำมูลฝอยแต่ละประเภทจำก 

ห้องพกัมูลฝอยชัว่ครำวประจ ำชั้นท่ีพกัอำศยั มำเก็บยงัห้องพกัมูลฝอยรวมบริเวณชั้นล่ำง โดยท ำกำรคดัแยก 

ประเภทมูลฝอยอีกคร้ังและมดัปำกถุงให้แน่น เพื่อให้พนกังำนเก็บขนมูลฝอยของส ำนกัเขตฯเก็บขนได้ง่ำย
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และสะดวก นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัให้มีพนกังำนคอยอ ำนวยควำมสะดวกในดำ้นกำรจรำจรในขณะท่ีมี

กำรจดัเก็บมูลฝอยของส ำนกังำนเขตฯเป็นประจ ำ เพื่อใหก้ำรเก็บขนเป็นไปดว้ยควำมรวดเร็ว 

 

ระบบไฟฟ้ำ 

 ระบบไฟฟ้ำหลัก 

  แหล่งให้บริกำรกระแสไฟฟ้ำของโครงกำรจะไดจ้ำกกำรไฟฟ้ำนครหลวง (กฟน.) กำรไฟฟ้ำนคร

หลวง เขตรำษฎร์บูรณะ ผ่ำนระบบไฟฟ้ำแรงสูง ซ่ึงโครงกำรได้ติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้ำชนิดจุ่มในน ้ ำมนั 

ขนำด 800 kVA ส ำหรับโครงกำรไวท่ี้อำคำร D จ ำนวน 1 ชุด ปริมำณกำรใช้ไฟฟ้ำทั้งหมดของโครงกำร

ประมำณ 560.73 kVA เช่ือมต่อกบัระบบจ่ำยไฟฟ้ำของ กฟน. โดยมีแผงจ่ำยไฟหลกั (Main Distribution 

Board, MDB) เม่ือผ่ำน MDB แลว้จะไปท่ีแผงควบคุมย่อย (Sub Panel Distribution, SPD) ในแต่ละชั้นเพื่อ

จ่ำยไฟให้แก่ส่วนต่ำงๆ ในอำคำรต่อไป ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัเหตุเพลิงไหม ้โครงกำรจะไดติ้ดตั้งระบบป้องกนั

ไฟฟ้ำลดัวงจรและระบบป้องกนัไฟฟ้ำเกินปริมำณท่ีก ำหนดแบบตดัวงจรอตัโนมติั (Circuit Breaker) ไวด้ว้ย 

 

ระบบไฟฟ้ำส ำรอง 

  ในกรณีท่ีเกิดเหตุกำรณ์อันมีผลท ำให้ กฟภ. ไม่สำมำรถจ่ำยไฟฟ้ำให้กับระบบไฟฟ้ำหลักของ

โครงกำร ไดน้ั้น ทำงโครงกำรไดจ้ดัเตรียมโคมไฟฉุกเฉิน หลอดฮำโลเจน 2x55 วตัต ์พร้อมแบตเตอร่ีส ำรอง

ไฟไดน้ำน 2 ชม. และป้ำยทำงออกฉุกเฉินพร้อมแบตเตอร่ีส ำรองไฟ ซ่ึงระบบไฟฟ้ำส ำรองในโครงกำรจะ

รองรับระบบ สัญญำณเตือนภยั (Fire Alarm) ระบบไฟฟ้ำแสงสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Linght) และป้ำย

บอกทำงออก และหนีไฟ (Exit Sign) เป็นตน้ 

 

ระบบป้องกนัอัคคีภัย 

 โครงกำรไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัตำมกฎหมำย/ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพำะตำม พรบ. ควบคุม

อำคำร อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั/ผจญเพลิงต่ำง ๆได้รับกำรออกแบบและติดตั้งตำมมำตรฐำน วสท. ประกอบด้วย

อุปกรณ์และลกัษณะกำรท ำงำน ดงัน้ี 
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 ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 

  ระบบตรวจสอบและแจง้เหตุเพลิงไหมข้องโครงกำรเป็นระบบอตัโนมติั สำมำรถตรวจจบัและแจง้

เหตุ เพลิงไหมใ้นลกัษณะจุด หรือพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุให้ผูรั้บแจง้ได้รับทรำบ ระบบประกอบดว้ยอุปกรณ์และ

ลกัษณะกำร ท ำงำน ดงัน้ี 

• แผงควบคุมระบบแจง้เหตุอคัคีภยั (Fire Alarm Control Panel ; FCP) หรือแผงควบคุมหลกัติดตั้งท่ี

ชั้นท่ี 1 บริเวณโถงของแต่ละอำคำร เป็นชนิดลอยติดผนงั ท ำหนำ้ท่ีเป็นศูนยร์วมกำรรับส่ง สัญญำณ

ตรวจจบัอคัคีภยัไปยงัอุปกรณ์แจง้สัญญำณชนิดต่ำง ๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย (Monitor/Control 

Module) ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของอำคำร เพื่อท ำหน้ำท่ีรับส่งและแจง้สัญญำณอคัคีภยัไปยงัแผง

ควบคุมหลกั ซ่ึงจะแสดงบริเวณท่ีเกิดเหตุท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหม ้เพื่อแจง้ให้เจำ้หน้ำท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง

ทรำบ 

• เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อน (Heat Detector; H) สำมำรถดกัจบัควำมร้อนครอบคลุมพื้นท่ีไม่น้อยกว่ำ 

90 ตำรำงเมตร ท่ีควำมสูงไม่เกิน 3 เมตร เคร่ืองตรวจจบัควำมร้อนจะแจง้สัญญำณเม่ือตรวจพบ 

ควำมร้อนสูงเกินกวำ่ 135°F ติดตั้งท่ีบริเวณส่วนนัง่เล่นและส่วนครัวของห้องพกัอำศยั ห้องแม่บำ้น 

หอ้งออกก ำลงักำย โถงตอ้นรับ หอ้งสมุด และหอ้งพกัขยะชัว่ครำวประจ ำชั้นพกัอำศยั 

• เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector; SD) เป็นแบบตรวจจบัแสง (Photoelectric Type) เป็นกำร

ตรวจจบัอนุภำคท่ีเกิดจำกกำรเผำไหม ้ทั้งควนัชนิดท่ีสำมำรถมองเห็นดว้ยตำเปล่ำ และท่ีไม่ สำมำรถ

มองเห็นดว้ยตำเปล่ำ ท ำใหส้ำมำรถตรวจจบักำรเกิดอคัคีภยัไดใ้นระยะเร่ิมตน้ โดยเคร่ืองตรวจจบัจะ

มีปฏิกิริยำไวต่อก๊ำซท่ีเกิดจำกกำรลุกไหมแ้ละควนั โดยไม่จ  ำเป็นตอ้งมีเปลวไฟหรือควำมร้อนเป็น

ส่ิงกระตุน้กำรท ำงำน ติดตั้งบริเวณโถงลิฟท์ ห้องนิติบุคคล ห้องเคร่ืองไฟฟ้ำ ห้องประปำ ส่วน

หอ้งนอนของหอ้งชุดพกัอำศยั หอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งเคร่ืองลิฟทแ์ละทำงเดิน เป็นตน้ 

• อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญำณแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Devices) ประกอบด้วย อุปกรณ์ส่งเสียง

สัญญำณแบบกระด่ิงสัญญำณชนิดติดลอย (Alarm Bel) ซ่ึงจะติดตั้งอยูใ่นทุกชั้นของอำคำร บริเวณ

บนัไดหนีไฟคู่กบั Manual Pull Station ซ่ึงเป็นชนิดแบบดึง ระบบกำรท ำงำนในกรณีเกิดอคัคีภยั 

อุปกรณ์จะส่งเสียงสัญญำณครอบคลุมทั้งชั้นท่ีเกิดเหตุและชั้นบน/ชั้นล่ำงถัดไปอีก 2 ชั้น เสียง

สัญญำณจะไม่หยดุดงัจนกวำ่จะมีผูค้วบคุมกดสวทิซ์ตดัเสียง 

  กำรท ำงำนของระบบสัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้จะเร่ิมเม่ืออุปกรณ์ตรวจพบควนัหรือควำมร้อนใน 

ระดบัท่ีจะก่อให้เกิดเพลิงไหมไ้ด ้อุปกรณ์จะส่งสัญญำณอตัโนมติัเขำ้สู่แผงควบคุมระบบแจง้เหตุ ซ่ึงจะแจง้

เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งโซนท่ีเกิดเหตุดว้ยไฟสัญญำณกระพริบข้ึนท่ีแผงแจง้เหตุเพลิงไหมพ้ร้อมทั้งมีเสียง
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สัญญำณ เฉพำะท่ีแผงควบคุมหลกัจนกว่ำผูค้วบคุมจะกดสวิทซ์ตดัเสียง แต่หลอดไฟสัญญำณยงัคงติดอยู่

จนกวำ่ระบบจะกลบัสู่เหตุกำรณ์ปกติ และถำ้ไม่มีผูใ้ดกดสวทิซ์ตดัเสียงภำยในระยะเวลำท่ีตั้งไว ้ระบบจะส่ง

สัญญำณไปยงัโซนหรือชั้นท่ีเกิดเพลิงไหมแ้ละชั้นอ่ืนท่ีอยู่ชั้นบนและชั้นล่ำงลงมำจ ำนวน 2 ชั้น รวมเป็น

สัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลำถดัไปอีก 5-10 นำที (เวลำสำมำรถตั้งไดภ้ำยหลงั) ให้เกิด

สัญญำณแจง้เหตุเพลิงไหม ้ทัว่ทั้งอำคำร (General Alarm)  

 
ระบบผจญเพลิง 
  โครงกำรจัดอยู่ในกลุ่มประเภทอำคำรท่ี เ ส่ียงต่อกำรเกิดอัคคีภัยไม่ รุนแรง (Light Hazard 

Occupancies) ตำมมำตรฐำนกำรป้องกนัอคัคีภยัของ วสท. และ NFPA ซ่ึงไดจ้ดัแบ่งพื้นท่ีเส่ียงต่ออคัคีภยัเป็น 

3 ระดบั ดงัน้ี 

1) ควำมเส่ียงระดบัท่ี 1 ไดแ้ก่ พื้นท่ีหอ้งพกั ส ำนกังำน หอ้งประชุม หอ้งจดัเล้ียง และหอ้งน ้ำรวม 

2) ควำมเส่ียงระดบัท่ี 2 ไดแ้ก่ หอ้งซกัรีด หอ้งเก็บของ หอ้งครัว และหอ้งไฟฟ้ำและวศิวกรรม  

3) ควำมเส่ียงระดบัท่ี 3 ไดแ้ก่ หอ้งเคร่ืองท ำน ้ำร้อน หอ้งซ่อมบ ำรุง หอ้งเก็บเอกสำร ท่ีจอดรถ 

 

หอ้งเคร่ือง หอ้ง AHU และหอ้งเคร่ืองท ำควำมเยน็ 

  กำรออกแบบและติดตั้งอุปกรณ์ในระบบผจญเพลิงของโครงกำร จึงยึดถือตำมมำตรฐำนดงักล่ำว

อยำ่ง เคร่งครัด ดงัน้ี 

• ระบบท่อน ้ ำดบัเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) เป็นระบบท่อยืนจ ำนวนอำคำรละ 2 ท่อขนำด 

Ø 4 น้ิว หรือประมำณ 100 มิลลิเมตร ซ่ึงโครงกำรจะติดตั้งหัวรับน ้ ำดับเพลิง (Fire Department 

Connector) ไวจ้  ำนวนอำคำรละ 1 จุดบริเวณด้ำนหน้ำโครงกำร เพื่อเป็นแหล่งน ้ ำดับเพลิงของ

โครงกำร ระบบท่อน ้ำดบัเพลิงดงักล่ำว ครอบคลุมกำรท ำงำนทัว่ทั้งอำคำร โดยภำยใ ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำ

ดบัเพลิงจะมีสำยฉีดน ้ำดบัเพลิงควำมยำว 30 ม. นอกจำกน้ี โครงกำรมีน ้ำใชส้ ำรอง ไวท่ี้ถงัเก็บน ้ำชั้น

ใตดิ้นและถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ ซ่ึงในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ำมำรถน ำน ้ ำส ำรอง ดงักล่ำวมำใช้ใน

กำรดบัเพลิงได้ เน่ืองจำกท่อยืนของโครงกำรเช่ือมต่อกบัถงัเก็บน ้ ำชั้นดำดฟ้ำ และ ถงัเก็บน ้ ำชั้น

ดำดฟ้ำจะรับน ้ำท่ีสูบส่งมำจำกถงัเก็บน ้ำชั้นใตดิ้นอีกทำงหน่ึง 

• หัวรับน ้ ำดบัเพลิง (Fire Department Connection) มีจ  ำนวนอำคำรละ 1 จุด ติดตั้งบริเวณ ดำ้นหน้ำ

โครงกำร ส ำหรับรับน ้ ำจำกรถดบัเพลิงท่ีมีท่อดบัเพลิงชนิดขอ้ต่อสวมเร็วแบบมีเข้ียวและ มีล้ินกนั

น ้ ำกลบั ขนำด Ø 4 น้ิว หรือประมำณ 100 มิลลิเมตร เพื่อจ่ำยน ้ ำเขำ้สู่ท่อยืนของ โครงกำร ลกัษณะ
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ของหวัรับน ้ำดบัเพลิงของโครงกำรเป็นอลูมิเนียมผสมทองเหลือง ชนิดขอ้ต่อ สวมเร็วขนำด 4 x 2 ½ 

x 2 ½ น้ิว 

• ตูเ้ก็บสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) ติดตั้งให้มีระยะเขำ้ถึงพื้นท่ีทุกส่วนของอำคำรไม่เกิน 

30 เมตร โดยแต่ละอำคำรจะติดตั้งไวช้ั้นละ 2 จุด ในบริเวณท่ีใกลก้บับนัไดหนีไฟของอำคำร ซ่ึงแต่

ละจุดจะติดตั้งใกล้กบัท่อยืน (Stand Pipe) อุปกรณ์ภำยในตูป้ระกอบด้วยสำยฉีดน ้ ำดบัเพลิง (Fire 

Hose Reel) ขนำด Ø 25 มิลลิเมตร ยำว 100 ฟุต (30 เมตร) และหัวต่อแบบสวมเร็วขนำด Ø 65 

มิลลิ เมตร พร้อมฝำครอบและโซ่ร้อย จ ำนวน 1 ชุด ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire 

Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ABC ขนำด 10 ปอนด ์จ ำนวน 1 ถงั/ตู ้

• ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) ติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ชนิด ABC 

ขนำด 10 ปอนด์ (Fire Rating: 6A20B) โดยแต่ละอำคำรจะติดตั้งไวท่ี้ชั้นล่ำงบริเวณห้องไฟฟ้ำ ห้อง

เคร่ืองป๊ัม ห้องเคร่ืองลิฟท์ และติดตั้งไวใ้นส่วนห้องออกก ำลงักำย โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ

ตวัเคร่ืองสูงจำกระดบัพื้นอำคำรไม่เกิน 1.5 เมตร ในท่ีมองเห็น สำมำรถอ่ำนค ำแนะน ำกำรใชไ้ดแ้ละ

สำมำรถเขำ้ใชส้อยไดส้ะดวก และถงัดบัเพลิงตอ้งอยูใ่นสภำพท่ีใชง้ำนไดต้ลอดเวลำ 

   

 ทำงหนีไฟ 

  โครงกำรไดจ้ดัให้มีบนัไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) เป็นบนัไดหนีไฟชนิดภำยในอำคำรทุกบนัได 

โดย โครงกำรไดจ้ดัใหมี้บนัไดข้ึน-ลง ของอำคำร ซ่ึงใหใ้ชเ้ป็นบนัไดหนีไฟจ ำนวนอำคำรละ 2 แห่ง ดงัน้ี 

  อำคำร F 

• บนัไดหนีไฟ FST-1 ให้บริกำรจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีควำมกวำ้ง 1.55 ม. ชำนพกัมีควำม

กวำ้ง ประมำณ 1.55 ม. ขนำดของลูกตั้ง 17.65-18.75 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้ งน้ี 

ระยะห่ำงระหวำ่ง บนัไดหนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-2 ประมำณ 57 เมตร  

• บนัไดหนีไฟ FST-2 ให้บริกำรจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีควำมกวำ้งเท่ำกบั 1.25 ม. ขำนพกัมี 

ควำมกวำ้งประมำณ 1.25 ม. ขนำดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

อำคำร G 
• บนัไดหนีไฟ FST-1 ให้บริกำรจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีควำมกวำ้ง 1.55 ม. ชำนพกัมีควำม

กวำ้งประมำณ 1.55 ม. ขนำดของลูกตั้ ง 17.65-18.75 ซม. และลูกนอน 25 ซม. ทั้ งน้ี 

ระยะห่ำงระหวำ่ง บนัไดหนีไฟ FST-1 กบับนัไดหนีไฟ FST-2 ประมำณ 52 เมตร  
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• บนัไดหนีไฟ FST-2 ให้บริกำรจำกชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 8 มีควำมกวำ้งเท่ำกบั 1.25 ม. ชำนพกัมี 

ควำมกวำ้งประมำณ 1.25 ม. ขนำดของลูกตั้ง 17.65 ซม. และลูกนอน 25 ซม. 

  ดงันั้น ระยะเวลำในกำรอพยพหนีไฟเม่ือค ำนวณตำมกฏของ NFPA 101 อำคำรละประมำณ 14 นำที 

ซ่ึงต ่ำกวำ่ 1 ชม. ตำมท่ีกฎหมำยก ำหนด ทั้งน้ี ไดเ้ผื่อระยะเวลำกำรตกใจ และกำรหยุดพกัเหน่ือยของผูอ้พยพ

หนีไฟไวด้ว้ยแลว้ อีกทั้ง บริเวณบนัไดหนีไฟทุกชุดไดติ้ดตั้งป้ำยแสดงทำงหนีไฟทั้งดำ้น ในและดำ้นนอก

ของประตูใหม้องเห็นไดช้ดัเจนท่ีสำมำรถใหแ้สงสวำ่งไดอ้ยำ่งต่อเน่ือง ติดตั้งในทุกขั้นของบนัได 

 
มำตรกำรฉุกเฉินในกำรอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
  โครงกำรไดจ้ดัให้มีมำตรกำร/แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั และอพยพผูค้นออกจำกอำคำร จะอยู่

ใน ควำมรับผิดชอบของทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู ้จ ัดกำรนิติบุคคลของโครงกำรเป็น

ผูอ้  ำนวยกำร ดบัเพลิง/ผูอ้  ำนวยกำรฝ่ำยปฏิบติักำร ท ำหนำ้ท่ีสั่งกำร ควบคุมกำรปฏิบติักำรตำมแผนป้องกนั

และระงบั อคัคีภยั และประสำนงำนกบัหน่วยงำนบรรเทำสำธำรณภยัภำยนอก  

  ในกำรอพยพผูค้นออกจำกอำคำร ทีมฉุกเฉินของโครงกำรจะด ำเนินกำรตำมมำตรกำรปฏิบติัในกำร

อพยพผูค้นออกจำกอำคำร (Evacuation Procedure) โดยมีจุดรวมพล (Point of Assembly)จ ำนวน 1แห่ง มี

พื้นท่ีรวม 276 ตรม. อยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดำ้นหลงัโครงกำรริมคลอง ซ่ึงพื้นท่ีรวมพลบำงส่วนอยูใ่ตต้น้ไม้

ใหญ่ท่ีมีทรงพุ่ม/เรือนยอดสูง ผูอ้พยพหนีไฟสำมำรถยืนใตต้น้ไมไ้ด ้ทั้งน้ี โครงกำรไดค้  ำนวณขนำดพื้นท่ี

รวมพลโดยไดห้ักพื้นท่ีปลูกตน้ไมใ้หญ่ออกไปแลว้ ดงันั้น เม่ือพิจำรณำเน้ือท่ีจุดรวมพลต่อผูพ้กัอำศยัและ

พนกังำนของโครงกำร(1,102 คน) จะมีอตัรำ 0.25 ตรม. ต่อคน ทั้งน้ี โครงกำรจะจดัให้มีกำรซ้อมอพยพหนี

ไฟ เป็นประจ ำอยำ่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

 

ระบบกำรติดต่อส่ือสำร 

 ระบบกำรติดต่อส่ือสำรของโครงกำร ประกอบด้วย ระบบโทรศพัท์ และระบบโทรทศัน์ ซ่ึงจะติดตั้งใน 

พื้นท่ีห้องพกัทุกห้อง นอกจำกน้ี โครงกำรจะจดัให้มีระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ส ำหรับให้ รปภ. ตรวจสอบ

เหตุกำรณ์และรักษำควำมปลอดภยัภำยในโครงกำร 

 

ระบบระบำยอำกำศ 

 ระบบระบำยอำกำศของโครงกำร ประกอบดว้ยกำรระบำยอำกำศโดยวธีิธรรมชำติและวิธีกล ดงัน้ี 
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1) กำรระบำยอำกำศโดยวธีิธรรมชำติ โครงกำรจะจดัใหมี้กำรระบำยอำกำศโดยวธีิธรรมชำติ บริเวณ พื้นท่ี

มีผนงัดำ้นนอกอย่ำงน้อยหน่ึงดำ้น ท่ีมีช่องเปิดสู่ภำยนอกได ้เช่น ประตู หน้ำต่ำง โดยจะมีอตัรำกำร 

ระบำยอำกำศ และพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่ำนั้นไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น นอกจำกน้ี ระบบ

ระบำยอำกำศภำยในของบนัไดหนีไฟทุกบนัไดของโครงกำรจะใชก้ำรระบำยอำกำศแบบวิธีธรรมชำติ 

โดยมีช่องเปิดสู่ภำยนอกอำคำรขนำดพื้นท่ีไม่นอ้ยกวำ่ 1.4 ตำรำงเมตร/ชั้น 

2) กำรระบำยอำกำศโดยวิธีกล ไดแ้ก่ กำรระบำยอำกำศโดยใช้พดัลมดูดอำกำศ และกำรเติมอำกำศจำก

ภำยนอกดว้ยเคร่ืองปรับอำกำศ ซ่ึงพื้นท่ีท่ีใชร้ะบบปรับอำกำศ ไดแ้ก่ ห้องนิติบุคคล ห้องออกก ำลงักำย 

โถงตอ้นรับ ห้องสมุด ห้องนัง่เล่นและห้องนอนของห้องชุดพกัอำศยั เป็นตน้ โดยใชร้ะบบปรับอำกำศ

แบบแยกส่วน (Spilt Type) 
 

ระบบกำรจรำจรและพืน้ทีจ่อดรถ 

 โครงกำรฯ ไดจ้ดัระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำรให้สอดคลอ้งกบัสภำพกำรจรำจรและระบบ กำรจรำจร

โดยรอบ โดยจดัให้มีทำงเขำ้-ออก 1 จุด บริเวณดำ้นหน้ำแต่ละเฟสของโครงกำร ซ่ึงติดกบัถนนภำระ จ ำยอมกวำ้ง

ประมำณ 10-12 เมตร ซ่ึงถนนภำระจ ำยอมน้ีเช่ือมต่อสู่ถนนพระรำมท่ี 2 ซ่ึงเป็นถนนสำธำรณะ รำยละเอียดระบบ

กำรจรำจรและพื้นท่ีจอดรถของโครงกำร มีดงัน้ี 

 มีทำงเขำ้ออกกวำ้ง 6 เมตร ใช้เป็นช่องทำงเขำ้ 1 ช่องทำง และช่องทำงออก 1 ช่องทำง ส ำหรับกำรจรำจร

ภำยในโครงกำรจะมีทำงวิ่งเขำ้สู่ท่ีจอดรถมีควำมกวำ้งไม่น้อยกว่ำ 6 เมตร จดัระบบ กำรจรำจรเป็นแบบเดินรถทำง

เดียว (One-way Traffic) และแบบเดินรถสองทำง (Two-way Traffic) โดยจดัให้มีท่ีจอดรถรวมทั้งส้ิน 131 คนั ไดแ้ก่ 

ท่ีจอดรถบริเวณชั้นล่ำงภำยนอกอำคำร 29 คนั ท่ีจอดรถชั้นล่ำงภำยในอำคำร 102 คนั (แบ่งเป็นอำคำร F จ ำนวน 53 

คนั และอำคำร G จ ำนวน 49 คนั) โดยจะมีลูกศรแสดงทิศทำง ป้ำยสัญญำณจรำจร ไฟแสงสว่ำงติดตั้งอยู่ตำมควำม

เหมำะสม รวมทั้งมีเจำ้หนำ้ท่ีอ ำนวยควำมสะดวกตลอดเวลำ 

 

กำรจัดพืน้ทีสี่เขียวภำยในโครงกำร 

 ตำมแนวทำงกำรจัดท ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส ำนักงำนนโยบำยและแผน 

ทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม ไดก้ ำหนดให้ โครงกำรอำคำรอยูอ่ำศยัรวม ตอ้งจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวใน สัดส่วน

ไม่น้อยกว่ำ 1 ตำรำงเมตร ต่อผูพ้กัอำศยั 1 คน โดยจดัไวท่ี้บริเวณชั้นล่ำงไม่น้อยกว่ำร้อยละ 50 ของ พื้นท่ีสีเขียว

ทั้งหมด และจะตอ้งเป็นไมย้นืตน้ไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำง  
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 โครงกำรได้จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเพื่อเป็นพื้นท่ีส ำหรับพกัผ่อนหย่อนใจ และให้ควำมร่มร่ืนสวยงำม กับ

โครงกำร พื้นท่ีสีเขียวมีทั้งหมดประมำณ 1,111.22 ตรม. คิดเป็นอตัรำส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อจ ำนวนผูใ้ช้บริกำรและ

พนกังำนของโครงกำร ประมำณ 1.01 ตรม./คน (ไม่นอ้ยกวำ่ 1 ตรม./คน) 

 พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงของโครงกำร ซ่ึงไม่ได้อยู่ใตแ้นวอำคำรมีพื้นท่ีประมำณ 966.22 ตรม. คิดเป็นร้อยละ 

87.68 ของพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดของโครงกำรตอ้งจดัให้มีตำมเกณฑ์ โดยแบ่งเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้นืตน้ประมำณ 856.37 

ตรม. คิดเป็นร้อยละ 155.42 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่ำงของโครงกำร ท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมเกณฑ ์

 นอกจำกน้ี โครงกำรไดรั้บกำรออกแบบตำมแผนปฏิบติักำรเชิงนโยบำยดำ้นกำรจดักำรพื้นท่ีสีเขียวชุมชน

เมืองอยำ่งย ัง่ยืน (2550) โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยืน โดยปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่ำงของโครงกำร และไม่ได้

อยูใ่ตแ้นวอำคำร คิดเป็นพื้นท่ีประมำณ 856.37 ตรม. หรือคิดเป็นร้อยละ 61.85 ของพื้นท่ีวำ่งท่ีโครงกำรตอ้งจดัให้มี

ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ดงัน้ี 

 - พื้นท่ีโครงกำร       4,615.6  ตรม. 

 - พื้นท่ีวำ่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมพระรำชบญัญติัควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522  

 (ร้อยละ 30 ของแปลงท่ีดิน)      1,384.68  ตรม. 

 - พื้นท่ีสีเขียวย ัง่ยนืท่ีโครงกำรตอ้งจดัใหมี้  

 (ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีวำ่งท่ีโครงกำรตอ้งจดัใหมี้)   692.34  ตรม. 

 โครงกำรจดัให้มีพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่ำง เท่ำกบั 856.37 ตรม. คิดเป็นร้อยละ 61.85 (ไม่นอ้ยกว่ำ

ร้อยละ 50) ของพื้นท่ีวำ่งท่ีตอ้งจดัใหมี้ตำมพระรำชบญัญติั ควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 

 

กำรจัดกำรสระว่ำยน ้ำภำยในโครงกำร 

 โครงกำรไดจ้ดัใหมี้สระวำ่ยน ้ำเพื่อใหบ้ริกำรแก่ผูพ้กัอำศยัภำยในโครงกำรบริเวณชั้นล่ำง ของอำคำร E โดยมี

สระวำ่ยน ้ ำท่ีมีควำมลึกประมำณ 1.20 เมตร และสระเด็กท่ีมีควำมลึกประมำณ 0.60 เมตร โดยก ำหนดให้สอดคล้อง

ตำม “ค ำแนะน ำของคณะกรรมกำรสำธำรณสุข ฉบบัท่ี 1/2550 เร่ืองกำรควบคุมกำรประกอบกิจกำรสระวำ่ยน ้ ำหรือ

กิจกำรอ่ืนๆ ในท ำนองเดียวกนั” ดงัน้ี 

1) โครงสร้ำงสระวำ่ยน ้ำเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก น ้ำซึมไม่ได ้ผนงัเรียบ อยูใ่นสภำพดีและท ำควำมสะอำด

ได ้

2) จดัใหมี้รำงระบำยน ้ำลน้มีฝำปิดรอบสระวำ่ยน ้ำอยูใ่นสภำพดี และไม่มีน ้ำลน้ออกจำกรำง 
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3) จดัใหมี้ป้ำยบอกควำมลึกของสระวำ่ยน ้ำท่ีสำมำรถมองเห็นไดอ้ยำ่งชดัเจน  

4) จดัให้มีแสงสวำ่งเพียงพอทัว่บริเวณสระวำ่ยน ้ ำ เพื่อให้มองเห็นไดช้ดัเจน ในกรณีท่ีมีกำรเปิดใชส้ระใน

เวลำกลำงคืน  

5) ก ำหนดให้มีเจำ้หน้ำท่ีประจ ำพื้นท่ีสระว่ำยน ้ ำ เพื่อควบคุมดูแล และให้ควำมช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุ

ฉุกเฉิน  

6) จดัใหมี้อ่ำงลำ้งมือ ท่ีลำ้งเทำ้ และบริเวณลำ้งตวัก่อนลงสระวำ่ยน ้ำ 

7) จดัใหมี้หอ้งเปล่ียนเส้ือผำ้ ตูเ้ก็บส่ิงของ ท่ีวำงหรือเก็บรองเทำ้ ส ำหรับผูใ้ชบ้ริกำร  

8) จดัใหมี้หอ้งน ้ำและหอ้งส้วมแยกจำกกนัใหบ้ริกำรในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ 

9) ก ำหนดใหมี้ขอ้ปฏิบติัส ำหรับผูท่ี้มำใชบ้ริกำรติดไวใ้นบริเวณสระวำ่ยน ้ำใหม้องเห็นชดัเจน อำทิเช่น 

-  ตอ้งสวมชุดวำ่ยน ้ำท่ีสะอำด  

-  ตอ้งช ำระลำ้งร่ำงกำยก่อนลงสระทุกคร้ัง 

-  ผูท่ี้เป็นโรคตำแดง โรคผวิหนงั เป็นหวดั หูน ้ำหนวก หรือโรคติดต่ออ่ืน ๆ หำ้มลงเล่นในสระวำ่ยน ้ำ 

-  หำ้มน ำสัตวเ์ล้ียงเขำ้มำในบริเวณสระวำ่ยน ้ำ 

-  หำ้มน ำอำหำร และเคร่ืองด่ืม หรือขวดแกว้ เขำ้ภำยในพื้นท่ีสระวำ่ยน ้ำ 

-  เด็กอำยตุ  ่ำกวำ่ 10 ปี ตอ้งมีผูป้กครองหรือผูฝึ้กสอนคอยดูแล  

-  วธีิกำรปฐมพยำบำลช่วยคนจมน ้ำ 

 นอกจำกน้ี โครงกำรจะก ำหนดให้มีมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพน ้ ำภำยในสระว่ำยน ้ ำ จ  ำนวน 2 จุด 

คือ สระวำ่ยน ้ำส ำหรับเด็ก 1 จุด และสระวำ่ยน ้ำส ำหรับผูใ้หญ่ 1 จุดดงัน้ี 

1) ตรวจวดัควำมเป็นกรด-ด่ำง (pH) ทุกวนั วนัละ 2 คร้ัง  

2) ตรวจวดัปริมำณคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free Clorine) ทุกวนั  

3) ตรวจวดัดชันีต่อไปน้ีทุก 1 เดือน ไดแ้ก่  

- ปริมำณโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform Bacteria) 

-  ปริมำณฟิคอลโคลิฟอร์ม (Fecal Coliform Bacteria)  

-  จุลินทรียห์รือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท ำให้เกิดโรค ได้แก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ 

Pseudomonas aeruginosa 
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แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ คุณภำพ

ส่ิงแวดล้อมตำมทีร่ะบุไว้ในรำยงำนกำรวเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

แผนกำรด ำเนินกำรติดตำมตรวจสอบกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขของโครงกำรประกอบดว้ยกำรด ำเนินกำร 2 ส่วนดงัน้ี 

1. กำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะด ำเนินกำร โดยกำรปฏิบติัตำม

มำตรกำรฯ ท่ีระบุไวใ้นรำยงำนกำรวเิครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีผำ่นควำมเห็นชอบ ดงัรำยละเอียดท่ี

แสดงในบทท่ี 2 ตำรำงท่ี 2-1 

2. กำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดลอ้มตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะ

ด ำเนินกำร ดงัรำยละเอียดท่ีแสดงในบทท่ี 2 ตำรำงท่ี 2-2 


